2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

e ™

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Mehrfamilienhaus
725,00 m2

100,00 m2

2

4

2

Ja

Ja

Haus fertig gestellt
1956

Normal

2026
Bedarfsausweis
warmepumpe
Umweltwarme
71,55 kWh/(m2*a)
B

1956

Garage

1

Scout-ID:

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca.
Kaufpreis:

160,00 m?

(N /\.. \
7~ THOMAS KIENER

Immobilien

lhr Ansprechpartner:
Thomas Kiener Immobilien
Herr Thomas Kiener

E-Mail: kiener-thomas@t-online.de
Mobil: +49 177 3841051

449.000,00 EUR

158483289

Provision flr Kaufer:

267155
5,95 % inklusive MwSt. nach Protokollierung des Kaufvertrages
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Objektbeschreibung:

Die wohlproportionierte Fassade dieses Wohnhauses vermittelt
unaufdringlich einen freundlichen Empfang beim
Nachhausekommen. Davor wechseln sich gepflegte Straucher
mit dem Blthen ab.

Uber das Treppenhaus mit seinem sympathischen Fensterband
kann entweder das Erdgeschoss oder das Obergeschoss
betreten werden.

Im Erdgeschoss bietet das riesengroBe Kinderzimmer viel Platz
zum Spielen fir zwei Kinder. Nebenan liegt das Schlafzimmer, ein
geraumiges Wohnzimmer, eine gemutliche Kiiche und ein
Badezimmer. Als Ubergang in den Garten betritt man eine
Uberdachte Terrasse. Diese ladt auch bei Regenwetter zum
Essen, Arbeiten, Hausaufgaben machen und kreativ sein ein. Der
saftig grine Rasen im Garten ist von Uberkopfhohen Strauchern
umsaumt. Blickgeschitz findet man sonnige oder auch schattige
Platze zur Erholung.

In den Nebengebdauden kénnen Utensilien, sowie Gartengerate
und Werkzeuge untergebracht werden. Von hier kann die
Garage zusatzlich betreten werden.

Das Treppenhaus mit Luftraum wandelt das Treppensteigen in
einen SpaBfaktor um. In der oberen Wohnung sind zwei
Schlafzimmer und ein Wohnzimmer vorhanden. Alle Raume
lassen sich gut méblieren, dank der sinnvollen Anordnung von
Fenstero6ffnungen und Zimmertdren. Von einem der Raume
betritt man einen Balkon mit Blick Richtung Waldrand. Der
Odenwald mit seinen sanften Higeln stellt gemeinsam mit den
Wolken je nach Witterung verschiedene Kulissen dar.

Von der Kiche betritt man eine Uberaus groBzlgige
Dachterrasse, die verschiedene Zonierungen zulasst. Von
verschattenden Pavillons tber sonnige Hochbeete und
duftenden Grills bis zu sportlichen Aktivitaten. Uber die Dacher
hinweg bietet sich ein weiter Blick in die Gegenrichtung. In der
Klche findet man zudem Raum flr einen Essplatz. Fenster in
mehrere Richtungen bieten eine gute Orientierbarkeit. Das
Badezimmer mit Frischluftfenster ist blickgeschitzt und
grofRzigig definiert.

Im Keller ist die Haustechnik sicher untergebracht. Des Weiteren
findet man Abstellflachen und Waschmaschinenanschlisse vor.
Der letzte, groRe Raum wurde bereits zum Hobbyraum
umgebaut. Zum Garten gelangt man Uber eine AuBentreppe.
Insgesamt ist es ein schénes Zuhause.

Ausstattung:

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Die originalen Fassaden im alten Ortskern bieten viele liebevolle
Details zum bestaunen in einem angenehmen Gesamtgeflige des
leicht gekurvten StraBenverlaufs. Hier geht man auch gerne zu
FuB. Reinheim, mit den vielen Einkaufmdglichkeiten ist in 10-15
Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Sonstiges:

Neue Warmepumpe
2 Wohnzimmer

4 Schlafzimmer

2 Klchen

2 Bader

2 Gaste WC
Keller
Dachterrasse
Garten

Garage

Garten Schuppen

Lage:

Die untere der beiden Wohneinheiten ist momentan noch
vermietet. Die Obere ist bereits frei.

b L NI AE

Hausansicht

Powered by ImmobilienScout24



2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

g 1) 1111111010}

Hausansicht Neue Warmepumpe

Vogelperspektive

Hausansicht
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Ansicht hinten Hausansicht hinten

Eingang EG

Schlafzimmer EG
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Schlafzimmer EG Kinderzimmer EG

Kinderzimmer EG Kiche EG
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Kuche EG Wohnzimmer EG

Esszimmer EG Badezimmer EG
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Badezimmer EG Terrasse

Terrasse

Garten
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Garten Treppenhaus

Eingang OG Gaste-wC
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Schlafzimmer OG Kinderzimmer OG

Kinderzimmer OG Wohnzimmer OG
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Wohnzimmer OG Badezimmer OG

Kiche OG

Kuche OG
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Dachterrasse

Kiche OG

Ausblick OG

Dachterrasse
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR

Heizung Heizung
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2-Familienhaus in Reinheim Ueberau mit groBem Garten

64354 Reinheim

Zimmer: 6,00
Wohnflache ca. 160,00 m2
Kaufpreis: 449,000,00 EUR
SPACHBRUCKEN

=Y
I 'W
Edeka Markt Lajns_.g"
ﬂ c'ﬁ‘(;&'

Heinhe{mﬂ*‘!’

5‘5""#
ﬁ'aﬁ"e‘l . UEBERAL

\
|I
cgok )

2 »
REWELGD)

HUNDERTMORGEN

Google Grof-Bieberau Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009)

Powered by ImmobilienScout24



